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Redeqarelse,  lokalplan 7.17 

Ind1 .edning . Lokalplanen  omfatter  et  område  ved  Ole 
R0mers  Vej i den  0stlige  del  af  Senge- 
10se.  Lokalplanområdet  er en mindre  del 
af  et  starre  ubebygget areal,  der  er be- 
liggende  mellem  Sognevangen  og  Ole  R0mers 
vej. 

Som  forudsætning  for  lokalplanen  er  der 
udarbejdet  en  rammeplan  for hele  arealet, 
som  er  udlagt  til  boligbebyggelse.  Ramme- 
planen  opdeler  arealet i 7 delområder,  og 
når hele  arealet  er  udbygget  må  det  maxi- 
malt  rumme 40 boliger.  Arealet  afrunder 
Sengelase  Landsby  mod 0st og  danner  over- 
gangen  til  det  åbne  land. 

Lokalplanen  tilvejebringes  for at fast- 
lægge  områdets  anvendelse  og  udnyttelse 
samt  placering  og  udseende  af  bebyggelse 
og  beplantning  m.v.  og overfore  arealet 
til byzone. 

Lokalplanens Lokalplanen  udlægger  området til bolig- 
indhold. formål,  lav-tæt  bebyggelse  i hojst  Qn  e- 

tage  med  udnyttet  tagetage. 

Indenfor  området kan der  h8jst  opf0res 4 
boliger.  Boligerne opf~res som  enkelt 
huse  og  dobbelthuse.  Parkering  placeres 
på  en  fælles  parkeringsplads. 

Det er  tanken,  at  bebyggelsen  skal 
fungere  som  en  selvstændig  bebyggelse  med 
adgang  fra  Ole  R0mers  Vej.  Bebyggelsen 
skal  udformes, så  den  passer  ind i lands- 
byens  sammensatte  karakter. 

OmrAdet vil i ~vrigt f& pålagt  bestem- 
melser  svarende  til  hvad  der  er  alminde- 
ligt  for  villakvarterer. 

Bæredygtig 
udvikling 

Det  er  byrådets  holdning, at man  ved  byg- 
geri  og  udvikling  i  H0je-Taastrup  Kom- 
mune,  skal  stræbe  efter  en  udvikling,  der 
både  0konomisk  og  @kologisk  er  bæredyg- 
tig. 
Boligernes  ressourceforbrug  skal så vidt 
muligt  begrænses.  Der  skal tages  hensyn 
til  ressourceforbruget  både  ved  opf0rel- 
sen  og  ved  den  fremtidige  drift. 
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Bæredygtighedsprincippet kan inddeles  i 
fcblgende  hovedområder: 

Kvalitet: De enkelte  bygninger  i  området 
skal  være  af hOj  kvalitet,  idet  området  i 
mange  år  fremover  skal  være  et  godt bo- 
ligomriide. Den  enkelte  bygning  skal  være 
vel  proportioneret  og  harmonisk  i sit  ud- 
tryk,  være opf~rt af  gedigne  materialer 
og  i  en  materialeminimeret  konstruktion. 

Energi:  Bygningerne  skal  indrettes  og  op- 
fares så det ncbdvendige  energiforbrug 
bliver  mindst  muligt. Det  gælder  dels  ved 
opfsrelsen  og  dels  for  den  fremtidige  op- 
varmning  og  belysning. 

Vand: Det  skal  tilstræbes at det n0d- 
vendige  forbrug  af  drikkevand  bliver 
mindst  muligt,  og  at  regnvand  i  stcbrst 
muligt  omfang  nyttiggores  f.eks.  ved  ned- 
sivning  eller  opsamling  til  havevanding. 

Affald:  Der  skal  være  mulighed  for at ud- 
nytte de ressourcer,  der  findes  i  hus- 
holdningernes  affald,  bedst  muligt. 

Målene  sages  opfyldt  delvis  ved  lokal- 
planens  udformning,  delvis  ved  hjælp  af 
andre  love  og  regulativer  og  i  et  sam- 
arbejde  og  en  dialog  med  bygherrer  og 
fremtidige  beboere. 

Forholdet  til I Kommuneplan 2005, kommuneplanlægning  i 
anden planlag- H0je-Taastrup  Kommune  er  området  omfattet 
ning . af  rammebestemmelserne  for  område 401 i 

Sengelase,  som  angiver  anvendelse  til  bo- 
ligformål.  Lokalplanen  er  således  i  over- 
ensstemmelse  med  kommuneplanen 

Baggrund. Der  er  udarbejdet  en  rammeplan  for  hele 
arealet  mellem  Sognevangen  og  Ole  R0mers 
Vej,  der  viser  hovedprincipperne.  Der  ud- 
stikkes 2 adgangsveje  til  arealet  fra 
Sognevangen,  den  ene  er  placeret  ud  for 
Spjeldager  og  den  anden  adgangsvej  er 
placeret  nærmere  krydset  Ole  R0mers  Vej. 
Der  er  mulighed  for  tilkarse1 til et 
mindre  antal  boliger  fra  Ole  R0mers  Vej 
via  den  eksisterende  adgangsvej til de 
ældrevenlige  boliger,  der  ligger  i  for- 
bindelse  med  plejehjemmet. 
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Lokalplanens 
retsvirkninger 

Der  etableres  langs  Ole  Ramers  Vej  et 5 
m.  bredt  beplantningsbælte. Der  placeres 
en  granning  centralt  på  arealet,  der i 
sin form  stråler  ud  fra  landsbyens  cen- 
trum  og  dermed  falger  stjerneudstykning- 
ens  manster.  Desuden  skal det  tilstræbes, 
at  bebyggelsen  danner  en vis tæthed ud 
imod  Sognevangen  og  dermed  markerer  sig 
f.  eks  med  hoveddare  og  forhaver  ud  mod 
landsbygaden - Sognevangen,  og  dermed  er 
med  til  at  fastholde  og  forstærke  lands- 
bykarakteren, i modsætning til parcelhus- 
karakteren. 

Rammeplanen  opdeler  arealet i 5-7 mindre 
delområder,  der  angiver  en  etapevis 
udbygning  af  området,  som  bebygges  både 
med  enkelt  huse,  dobbelt  huse  eller 
rækkehuse,  og  det  endelige  antal  boliger 
for  området  er  fastlagt  til 40 boliger. 

Efter  byrådets  endelige  vedtagelse  og  of- 
fentliggarelse  af  lokalplanen,  må  områd- 
et,  der  er  omfattet  af  planen,  iflg. 
planlovens S 18, kun udstykkes,  bebygges 
eller i avrigt  anvendes i overensstem- 
melse  med  planens  bestemmelser. 

Den  eksisterende  lovlige  anvendelse  af 
omriidet kan  fortsættes  som  hidtil.  Lokal- 
planen  medfarer  heller  ikke  i sig  selv 
krav om  etablering  af de anlæg  med 
videre,  der  er  indeholdt i planen. 

Byrådet kan  meddele  dispensation  til 
mindre  væsentlige  lempelser  af  lokal- 
planens  bestemmelser  under  forudsætning 
af,  at  det  ikke  ændrer  den  særlige  karak- 
ter  af  det  omrhde,  der  sages  skabt  ved 
lokalplanen. 

Mere  væsentlige  afvigelser  fra  lokal- 
planen kan kun gennemfares  ved  tilveje- 
bringelse  af  en  ny  lokalplan. 

I henhold  til S 47 i  planloven, kan der 
foretages  ekspropriation  af  privates 
ejendomme  eller  rettigheder  over  ejendom- 
me, nhr ekspropriationen  vil være af  væ- 
sentlig  betydning  for  virkeliggarelsen  af 
lokalplanen. 
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Private  byggeservitutter og  andre  til- 
standsservitutter,  der  er uforenelige  med 
lokalplanen  fortrænges  af planen. 

Det  formodes,  at  der kan være  fortids- 
minder  til  stede  indenfor  lokalplan- 
omriidet. De  formodede  fortidsminder  vil 
ved  nybygning  og  anlægsarbejder i givet 
fald  være  omfattet  af Bekendtg~relse af 
lov  om  museer  m.v.  nr. 584 af 31. august 
1989, S 26. De  antikvariske  myndigheder 
anbefaler,  at omriidet udgraves  arkæolo- 
gisk  forud  for  anlægsarbejders  iværksæt- 
telse. 

Ved  lokalplanforslagets  endelige  vedtag- 
else  overfares omriidet fra  landzone  til 
byzone  og  dermed  udloses frig~relsesaf- 
gift,  som  betales  af  ejer  til  stat  og 
kommune. 
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H0je-Taastrup Kommune, lokalplan 7.17 

I henhold  til  lov  om  planlægning  (lov  nr. 
746 af 16. august 1994) fastsættes  fslg- 
ende  bestemmelser  for  det  i S 2 nævnte 
omriide beliggende  i  den  astlige  del  af 
landsbyen  Sengelase. 

S 1. Lokalpla- Lokalplanens  formål  er at fastlægge de 
nens formbl. fysiske  rammer  for  et  mindre  boligområde, 

så det  får  en  udformning  og  indpasning, 
der  medvirker  til  at  bevare  karakteren  af 
landsbyen.  Der  er  lagt  bestemmelser  for 
bygningskroppenes  hajde,  dybde og  facade- 
længde  for  at  sikre, at de kommende byg- 
ningers  proportioner  og  skala  svarer  til 
hvad  der  er  gældende  for  landsbyen. 

S 2 .  Lokalpla- 1. Lokalplanen  afgrænses  som  vist  på 
nens  omrlde vedhæftede  kortbilag 7.17/1 og  om- 
og zonestatus. fatter  en  del  af  matrikelnumrene 6 a 

og 14 i, Sengelase  By  og  alle  parcel- 
ler,  der  efter  den 24.01.1996 udstyk- 
kes fra de nævnte  ejendomme  indenfor 
lokalplanens  område. 

2.  Med  den  offentlige  bekendtgorelse  af 
den  endeligt  vedtagne  lokalplan, 
overfares  det  under  stk 1 nævnte  om- 
råde,  matr 6 a fra  landzone  til  by- 
zone. 

S 3. Omr8dets 1. Området  anvendes  til  boligformål  som 
anvendelse. en  aben-lav  bebyggelse. Der kan 

indenfor  den  enkelte  ejendom  hsjst 
opfsres  og  indrettes 1 bolig. 

2. Der  må  ikke  indenfor  lokalplanområdet 
drives  nogen  form  for  erhverv  fra 
ejendommene  udover  hvad,  der  er  nor- 
malt  for  et  boligomriide,  idet det 
forudsættes,  at: 

- Kun  boligens  beboere  driver  og  er 
beskæftigede  i  virksomheden. 
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5 4. Udstykning. 

S 5. Vej-  og 
parkerings- 
forhold . 

S 6. Bebyggel- 
sens  omfang 
og placering. 

- Virksomheden  ikke  ændrer  områdets 
karakter  som  beboelseskvarter.  Der 
må  ikke  skiltes. 

- Virksomheden  ikke  medforer  foroget 
parkeringsbehov. 

1. Grundene  skal  udstykkes som angivet 
på  kortbilag 7.17/3. 

1. Vejadgang  til  lokalplanområdets  be- 
byggelse  sker  via  Ole  Romers Vej  og 
naboejendommens  adgangsvej,  som  ud- 
lægges  som  fællesvej. 

2. Overkorsler skal  ske  fra  vendeplads- 
arealet  til de enkelte  parceller. 

3. Indenfor  lokalplanområdet  skal  der  på 
hver  ejendom  udlægges  mindst 2 p- 
pladser,  hvoraf  den  ene  skal  være 
etableret  inden  byggeriet tages  i 
brug. 

4 .  Der  må  ikke  indenfor  lokalplanområdet 
parkeres  eller  hensættes  lastbiler 
eller  busser  (over 3.500 kg.  total- 
vægt) . 

1. Bebyggelsens  placering  bestemmes  af 
byggefelter  og  omfanget  af  bygnings- 
volumener,  som  fastsætter  maximummål 
på de enkelte  bygninger. 

2. Bebyggelsen  må  hojst  opfores  i Qn 
etage  med  udnyttelig  tagetage. 

3 .  Ingen  bygningsdel  med  undtagelse  af 
skorstene  og  udluftningshætter m8 
overstige 7,5 meter  over  det  omgiv- 
ende  terræn,  og  facadehojden  må  ikke 
overstige 3,75 meter. 
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Indrettes  der  kælderetage,  må  stue- 
planets  gulvkote  ikke  ligge  hajere 
end 0,60 meter  over  terræn. 

n L 

' f  ; 

I !  

4 .  

5. 

6. 

7. 

Bygningerne  indenfor  området  skal  op- 
fares som længehuse  med  en  facade- 
længde,  som  ikke  må  være  starre  end 
12 meter.  Bygningerne  må  ikke  opfares 
med  en  starre  husdybde  end 8 meter. 

Tage  skal  være  symmetriske  saddel- 
tage,  og  tagfladens  vinkel  med det 
vandrette  plan  skal  være  mellem 3 0  og 
45 grader. 

Carporte  og  redskabsskure kan opfares 
med  en  taghældning  fra 15 til 3 0  
grader.  Ingen  bygningsdel  må  over- 
stige 3.5 meter  over det  omgivende 
terræn,  og  husdybden  må  ikke  over- 
skride 3 , 5  meter.  Opfares  carporte 
som dobbelt  carport  må  ingen  husdybde 
overskride 5 , 5  m. 

Udestuer  og  overdækkede  terrasser  må 
ikke  overskride 20 m* i areal. 
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s 7. Bebyggel- 
sens  ydre 
fremtræden 

t i 

Ny  bebyggelse  skal  udformes, så  den  pas- 
ser  ind  i  det  eksisterende  landsbymilj0 
og være  i  overensstemmelse  med  den  op- 
rindelige  stedlige  byggetradition  med 
hensyn  til  materialevalg,  farver  og  de- 
taljering.  Bebyggelsens  udseende,  mate- 
rialer  og  farve  skal  godkendes  af  by- 
rådet. 

1. 

2. 

3 .  

4. 

Facader: 
Facaderne  skal opf~res af tegl  og kan 
enten  fremstå i blank  mur  eller  som 
pudsede,  berappede  eller  sækkeskurede 
facader.  Hvis  der  sker  en  overflade- 
behandling  af  facaderne,  er  der  falg- 
ende 2 muligheder. 

A: Facaderne  fremstår  pudsede  og  ma- 
lede i en  silikatmaling. 

B: Ved  berapning  eller  sækkeskuring 
tilsættes  martelen  farvepigment, 
således  at  facaderne  fremstår i en 
farvet  puds. 

Tage: 
Tagfladen kan enten  lægges  med  rade 
vingetagsten  af  tegl  eller  grå  eter- 
nit  balgeplader,  B5  eller  B6,  grå 
eternit  skifre  eller  diagonalskifre. 

Tagf  od : 
Vælges  der  til  bebyggelsen  teglhængte 
tage,  afsluttes  facadernes  murværk 
med  en  gesims. 
Gesimsens  fremspring  tjener til at 
beskytte  muren  imod regn eller  mod 
vand  fra  en  tilstoppet  tagrende.  Ar- 
kitektonisk  set  har  gesimsen  den 
funktion,  at  den  kroner  facaden.  Er 
bebyggelsens  tage  belagt  med  eternit 
balgeplader  eller  skifre må udhængets 
fremspring  i  langsiderne  hajst  være 
0,50 meter,  målt  vandret  fra  facaden 
til  overkant  spær.  Gavludhænget  må 
hajst  have  et  fremspring  på 0,30 me- 
ter. 

Kviste: 
Der  kan  sættes  kviste  i  tagfladen  af 
typen  heltagskviste,  kviste  med  buet 
tag  eller  kubiske kviste, se illu- 
stration.  Desuden kan der  isættes 
hajst 2 ovenlysvinduer  på  en  tag- 
f  lade. 
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5. 

6. 

7. 
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Kvistene  skal  passe  til  husets  pro- 
portioner  og  udformning,  og  kvistenes 
vinduer  skal  afpasses  husets 0vrige 
vinduer.  Den  et-spærsbrede kvist pas- 
ser  til  et  tokarmsvindue  som  i 
kvisten  er  med  10s  lodpost  eller  uden 
lodpost  for  at  opfylde  bygningsregle- 
mentets  krav  om  redningsåbning.  Der 
kan på  hver  tagflade  opsættes 2 kvis- 
te, der  spænder  over 1 spærfag.  Eller 
der kan opsættes 1 kvist,  der  spænder 
over 2 spærfag  pr  tagflade.  Kvisttag- 
fladen  kan  dækkes  med  zink  eller  tag- 
pap ' 

Gavle : 
Gavltrekanten  er  opmuret  i  tegl  eller 
beklædt  med  en 1 på 2 bræddebe- 
klædning. I gavltrekanten kan der 
isættes  vindue  eller  fransk  altandar. 

D0re : 
Udvendige  d8re  udfares  som  enflojede 
eller  to-flajede  d8re  i  rammekon- 
struktion. 

Vinduer: 
Vinduerne  har  stor  betydning for  en 
bygnings  proportionering. De indgår 
som  et  betydningsfuldt  element  i  fa- 
cadens  arkitektur  og  i  opfattelsen  af 
de  bagvedliggende  rum. 

Vinduerne  skal  udfares  af  træ  som i?t 
eller  to-karmsvinduer  med  sidehængte 
rammer. 
Rammerne  kan  være  opdelte  i 2 eller 3 
rudefelter  eller  være  udelte. 

8 .  Overfladebehandling  af  træværk. 
En  beskyttelse  af  udvendigt  træværk 
bygger  på  princippet om, at træet 
skal  være  anbragt  &dan  i  konstruk- 
tionen, så  det  udsættes  mindst  muligt 
for  vand,  og  at  vandet  bortledes  hur- 
tigst  muligt.  Alt  udvendigt  træværk 
må kun behandles  med  imprægnerings- 
væske  eller  med  maling af oliekarak- 
ter. 

9. Opfares  der  udestuer  og  overdækkede 
terrasser  skal  disse  underordne  sig 
bygningens  udformning  og  skala. Tage 
skal  have  en  hældning  på 15-45 grader 
og  være  af  enten tegl, eternit  b0lge- 
plader,  eternit  skifer,  sort  tagpap 
eller  glas. 
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S 8 .  Ubebyggede 1. 
arealer  og 
hegning. 

Udestuernes  facader  skal  have  en  let 
karakter  og  være  opf0rt  af  træ,  som 
overfladebehandles. 

10. Der  må  ikke  finde  nogen  skiltning  el- 
ler  reklamering  sted  indenfor  lokal- 
planområdet. 

11.  Der  m&  ikke  opsættes separat,  udven- 
dig  radio-  og  fjernsynsantenne  på  den 
enkelte  ejendom.  RadioamatBrantenne 
kan opsættes  med  byrådets  godkend- 
else. 

2. 

3 .  

4. 

5. 

6. 

Ubebyggede  arealer  må kun anvendes 
til  have  og  parkering  som  angivet  i S 
5 stk 2. Det  er  dog  tilladt at have 
hansehold  på  max.  4  honer. 

Der  mb  ikke  etableres udend~rs oplag 
eller  henstilles  uindregistrerede  bi- 
ler  m.m. 

Der  må kun hegnes  med  levende  hegn, 
idet  det  levende  hegn kan suppleres 
med  skjult  trådhegn. 

Der  etableres  et 5 m. bredt  beplant- 
ningsbælte  langs  Ole  R0mers  Vej.  Be- 
plantning  bestående  af:  Fuglekirse- 
bær,  hag  og  weichsel  i  en  bund  af 
rosa  carolina (se kortbilag 7.17/4). 

Belysning  af  vej  skal så vidt  muligt 
foretages  med  traditionelle  gadelam- 
per. 

Der  skal  afsættes  fornadent  areal  til 
stativer/containere  for  indsamling  af 
genbrugsmaterialer  (papir/glas)  og 
husholdningsaffald.  Adgangsforholdene 
skal  være  i  overensstemmelse  med de 
regler,  der  er  fastsat  i  kommunens 
regulativ  for  husholdningsaffald. 

S 9 .  Lednings-, 1. Der  er  mulighed  for  tilslutning  til 
forsynings-  og naturgasnettet.  Der  m&  ikke  benyttes 
antenneanlaeg. el  til  rumopvarmning. 
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S 10. Grund- 
e j erf  orening . 

2. Bebyggelsen  skal  tilsluttes  den  of- 
fentlige  spildevandskloakering  og 
kollektive  vandforsyning. 

3 .  Regnvand  fra  tag  m.m.  nedsives  inden- 
for  området,  evt.  ved  faskine.  Byråd- 
et kan dispensere  fra  denne  bestem- 
melse  hvis  der  opstår  tekniske  pro- 
blemer. 

4. Gennem  lokalplanomrddet  lsber  der  en 
luftbiken  hsjspændingspledning,  som 
inden  bebyggelsens  ibrugtagen  enten 
skal  nedgraves  eller  flyttes  væk  fra 
lokalplanområdet. 

5. Bebyggelsen  tilsluttes  fælles  an- 
tenneanlæg. 

6. Fsr  bebyggelsen  tages  i  brug,  skal 
parkeringspladserne  være  etableret. 

1. Der  skal  etableres  grundejerforening 
for  lokalplanområdet  og  efterhånden 
som  rammeplanomrddet  udbygges,  til- 
sluttes de kommende  bebyggelser 
grundejerforeningen. 

2. Grundejerforeningens  vedtægter  skal 
godkendes  af  byrådet. 

3 .  Grundejerforeningen  skal  forestå 
drift  og  vedligeholdelse  af  ejen- 
dommes  andele i fælles  friarealer  og 
beplantningsbælte,  den  interne vej  og 
deltage  i  vedligeholdelsen  af  til- 
ksrselsvejen  fra  Ole  R0mers  Vej  samt 
antenneanlæg m.m. 

S 11. Betingel- Ny  bebyggelse mii ikke  uden  byrådets  til- 
ser  for  ibrug- ladelse  tages i brug  f0r: 
tagning  af ny at  det  antal  parkeringspladser  i S 5 stk. 
bebyggelse. 3 er  etableret, 

at  beplantningsbælte  i S 8 stk. 4 er 
etableret, 

at  den luftbiirne hsjspændingsledning  i 
S 9 stk. 4 er  nedgravet  eller  flyttet 
væk  fra  lokalplanområdet. 
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Vedtagelses- 
piitegning. 

I henhold  til S 27 i  lov  om  planlægning 
(lovbekendtgarelse  nr. 3 8 3  af 14. juni 
1993 med  senere  ændringer)  vedtages  for- 
anst8ende  lokalplan  endeligt,  og  i  medfar 
af S 31 i samme  lov  begæres  lokalplanen 
tinglyst  p8  de  af  samme  omfattede  ejen- 
domme. 

H0je  Taastrup  byr8d  den 18. juni 1996. 

Anders  Bak 
borgmester 

l 
Allan  Vendelbo 
kommunaldirekt0r 

Lyst  den 2.12.1996 under  nr. 30032 
Lyst p8 matr.nr. 6 a  og 14 i  Sengel0se 
by,  Sengelase 

Retten  i  Taastrup 

Sign. 

Elise  Black  Jensen 
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	Redegsrelse lokalplan
	Lokalplanens indhold
	Bæredygtig udvikling
	Forholdet til anden planlægning
	Baggrund
	Lokalplanens retsvirkninger
	S 1 Lokalplanens formål
	S 2 Lokalplanens område og zonestatus
	S 3 Områdets anvendelse
	4 Udstykning
	§ 5 Vej- og parkeringsforhold
	S 6 Bebyggelsens omfang og placering
	S 7 Bebyggelsens ydre fremtræden
	S 8 Ubebyggede arealer og hegning
	9 Lednings forsynings- og antenneanlæg
	S 10 Grundejerforening



